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Quartier Recherché? Maison de caractere au fort
potentiel familial -

MONT DE MARSAN 40000

264 000 € * Guy HOQUET MONT
DE MARSAN 05 24 28 54 59

26 avenue Aristide Briand
40000 MONT DE MARSAN

* Honoraires a la charge du vendeur

Quartier Recherché? Maison de caractére au fort potentiel
familial -

MONT-DE-MARSAN Maison de caractere au fort potentiel familial

Et si cette maison était celle de votre famille ?

Située dans un quartier calme et recherché de Mont-de-Marsan a seulement quelques minutes des
écoles et du centre-ville, cette maison de caractére offre une configuration idéale pour accueillir une
grande famille et évoluer au fil des années mais pourra également séduire ceux qui souhaitent

développer un projet de maison d'hétes, accueillir famille et amis

Deés lI'entrée, vous serez séduits par ses beaux volumes et le charme de I'ancien avec notamment ses
**carreaux de ciment et ses parquets massifs qui lui conférent une véritable personnalité.

Répartie sur trois niveaux, avec une cave, la maison propose une distribution particulierement
intéressante.

Au rez-de-chaussée, un grand couloir dessert trois chambres, une piéce de vie, une cuisine aménagée,
une salle de bains et un WC.

La configuration des lieux offre également de belles possibilités d'évolution selon les besoins de la



famille : 'une des chambres peut notamment étre supprimée afin d'agrandir la piéce de vie et créer un
espace de réception plus généreux. Elle peut également étre conservée pour aménager un coin lecture,
une bibliothéque ou un espace cosy, offrant ainsi différentes possibilités d'utilisation.

A I'étage, vous découvrirez deux chambres supplémentaires, une piéce paliére ainsi qu'un bureau
pouvant facilement devenir un espace dressing ou un salon intimiste, selon vos envies. Une salle d'eau
avec WC, fraichement créée , compléte ce niveau ainsi qu'un grenier offrant encore des possibilités
d'aménagement.

Une maison qui ne demande qu'a révéler tout son potentiel

Ici, pas de gros travaux a prévoir : la toiture et la structure sont en treés bon état. La maison nécessite
essentiellement une mise au golt du jour et des travaux de décoration, vous permettant de créer un
intérieur a votre image sans remettre en cause ses volumes ni son charme.

Avec ses 5 chambres, son bureau/dressing, ses espaces de vie généreux et ses possibilités
d'aménagement, cette maison s'adresse particulierement a une famille a la recherche d'espace, de
caractere et d'un bien qui pourra évoluer avec elle.

Une belle opportunité pour les amoureux de I'ancien qui souhaitent personnaliser leur futur lieu de vie
sans se lancer dans un projet de rénovation lourde.

? Mont-de-Marsan ? Quartier calme et recherché

? Maison de caractere

?? 5 chambres + bureau / dressing

? Charme de lI'ancien : carreaux de ciment et parquets massifs
? Pas de gros travaux ? décoration et remise au goGt du jour
? 3 niveaux + cave + grenier

? Proche écoles et centre-ville

N'attendez plus ! Venez découvrir cette maison par vous-méme et laissez-vous surprendre par tout le
potentiel qu'elle peut offrir.

5
135 m? 8 piéece(s) chambres 1sdb 1sde 2 parking(s)

Fiche technique du bien

Exposition Sud
Lotissement Non
Etage 1
Nombre étages 1

Distance Commerces T1km



Accés Bus 2 min

Acces Gare 5 min

Jardin Oui

Neuf - Ancien Neuf

Fenétres PVC Double Vitrage

Salle(s) de bains 1

WC 2

Exposition Séjour SUD-EST

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Chaudieére

Nombre de caves 1




Type de Stationnement GarageFerme,Extérieur

Nombre garages/Box 1

Date ERP 2025-02-17 22:51:36

Conso Energ 222.6 kWh/m2 par an

Surface terrain 496 m2

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 2550€ et 3460€



Photos du bien
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